ifo 058.IF0 AQO.REGISTRO UFFICIALE.Int,0004002.29-03-2017

IBTITUTO MAZIONALE TUMORI 15;riITU'I‘ﬂ DERMATOLOBICO
REGINA ELENA SAN GALLICANO

[STITUTI DI RICOVERG E GURA A CARATTERE SCIENTIFICD

IRE leG

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO EDICOLA E RELATIVA
AUTORIZZAZIONE ALLO SVOLGIMENTO DELL’ATTIVITA’ NEI LOCALI

' DI PROPRIETA’ DEGLI IFO T
Vista la Determinazione Dirigenziale n 160 del 24 marzo 2017 (all.1) degli
Istituti Fisioterapici Ospitalieri (IFO), con la presente scrittura gli IFO, con
sede in Roma Via Elio Chianesi 53 cap 00144 - P.IVA. 01033011006, di
seguitc denominati anche parte locatrice, nella persona del Direftore della
UOC Tecnica tngegneria Clinica degli IFQ Ing. Francesco Proietto, nato a
Roma il 12/06/1967 e domiciliato per carica in Via Elio Chianesi n.53 cap
00144

CONCEDONO IN LOCAZIONE

agli eredi def fu Sig.Romano Moccla (C.F. MCRMNGOM17H5010, P.IVA
12451311000): Sig.ra Daniela Apuzzo, Sig.ra Cristina Moccia, Sig.Raffacle
Moccia e Sig.Stefano Armando Mocgeia, come da dichiarazione sostitutiva di
atto notorio del 14/04/2016 (é!legato A), i quali hanno nominato (all.2) if Sig.
Stefano Armando Moccia, nato a Roma il 14/09/1987 ed ivi residente in Via
Francesco Suriano, 10 cap 00125, quale loro rappresentante legale per la
continuazione della locazione, di seguito denominato anche parte conduttrice
¢ locatore, il locale appositamente individuate allintermo della struttura
ospedaliera di che trattasi (planimetria allegato B), autorizzando il servizio di
vendita al pubblicofpazienti di guotidiani, periodici, e quant'altro previsto dalla
relativa tabella merceologica di categoria, denominato anche servizio di

edicpls,

Viene concordato tra le parti:

ISTITUTI FISTOTERAPICI OSPITALIERI Via Flio Chianesi, 53
00144 Roma C.F, 02153140383 P.IVA 01033011006 wwyw.ifo.it




p,

. i presente contratto ha durata di mesi 6 (sei) o minor periodo,

dipendentemente  dal'aggiudicazione della apposita gara di

affidamento delia locazione e dei relativo servizio di edicola che gli IFQ
sono in procinto di avviare; la sottoscrizione del presente contratto non
costituisce alcun titolo per il locatario per il rinnovo, proroga o alri simili

istituti, del contratto di locazione in scadenza;

it canone & pattuito in €.1.137,31 (+IVA = €.1.387,52) & tale importo si
aggiunge la somma di €.50,00 mensili quale rimborso forfettario delle
spese sostenute dagli IFO per le utenze (slettricitd, condizionamento,
ecc), pertanto Pimporto mensile & di €.1.437,52 da corrispondere
anticipatamente agli IFO entro il giorno 5 di ogni mese;

la parte locataria dichiara di prendere in consegna i locali a corpo cosl
come nel loro stato attuale, costituendosi custodi degli stessi;

le parti convengono che Ia fascia oraria di apertura al pubblico
delledicola dovra essere almeno dalie ore 6.30 alle ore 19.00 di tutti i
giorni, compresi i festivi. L'orario di apertura dovra essere affisso al
pubblico. Eventuali cambiamenti o modifiche di orari dovranno essere
concordati tra le parti.  La parte locataria, inolire, dovra svolgere
Fattivitd in questione nel rispetto delle norme igienico-sanitarie, di
lavoro, e di sicurezza imposte dalle norme di legge, dai regolamenti s
dalle prescrizioni impariite nelle sovracitate materie dalla Direzione
degli [FO;

la parte locataria, senza il consenso scritio della parte locatrice, non
pofra esimersi dal pagamento del canone di locazione owvero
pretendere alcun risarcimento danni qualora per motivi di legge,
sicurezza, ordine pubblico ovvera al fine di procedere ad interventi di
manutenzione f'attivita in questione debba esserg sospesa,




)

8. per patto espresso dalle parti, la parte locataria non potra subaffittare

locali oggetio del presente contratto né cedere in tutto o in parte la
porpria attivita a terzi, senza il consenso scritto della parte locatrice

che, in ogni caso, nelleventualita di cessione dellattivita, ia parte

[ogataria dovra informare per iscritto;

. la parte locataria _si impegna a riconsegnare il locale affidato nelo. .

stato medesimo in cui I'ha ricevuto, salvo il deperimento d'uso. Le parfi
danno atto, in relazione allo stato del manufatto che le riparazioni di cui
agli artt.1576 e 1609 del Codice Civile sono a carico della parte
locatrice che dovra provvedere tempestivamertte;

. a garanzia dell’adempimento del presente contratto, la parte locataria
si impegna a stipulare una apposita polizza fidejussoria bancaria o
assicurativa per I'importo di €.2.600,00 la locataria si impegna altresi a
stipulare idonea poliiza assicurativa di responsabliiti civile per danni
contro terzi. La locataria, solleva, inoltre, la parte locatrice da ogni
responsabilita per danni, infortuni ed eventi che dovessero accadere al
personale nellesecuzione de! contratto. La locataria rispondera
pienamente dei danni a persone e cose che potessero derivare
dall'espletamento delle prestazioni contrattuali descritte, imputabili ad
essa o ai suoi dipendenti e collaboratori e del quali danni fosse
chiamata a rispondere la parte locatrice, che fin d'ora la locataria
riconosce sollevata ed indenne da ogni pretesa. Ai fini di cui sopra, la
locataria sl impegna a comunicare alla locatrice la ragione sociale della
Compagnia assicuratrice, il numerc di polizza e gli importi dei
masgsimali di rischio;

. allatto della softoscrizione del presente confratto la locataria si
impegna a versare al locatario la somma cauzionale pari ad una
mensilita, che verra restituita alla riconsegna dei iocal a fine periodo di

locazione;




10.

)

linadempimento da parte della locataria anche di uno solo degli
obblighi  prescriti dal presente contratto, produrrd di diritto la
risoluzione dello stesso con tutte le conseguenze che la risoluzione

comporta. |l presente contratio potrd essere risolto di diritto anche in

~ caso di f'ai_limén{o“délia_pa'rte focatarla e di mancato adempimento degli

~ obblghi contributivi, previdenziali ed assicurativi_di spettanza della. . _

11.

12.

stessa. Nei casi previsti dal presente articolo, la parte locataria
risconosce it diritto della locatrice ad interrompere “ipso iure” il corso
del contratto mediante comunicazione, a mezzo raccomandata AR o
PEC, al domicifio eletto dalla locataria. In detti casi, la locataria, oltre
allimmediata perdita di garanzia fidejussoria a titolo di penale, sara
fenuta al risarcimento di tutti gli eventuali danni, diretli ed indirett] e alle
sventuali spese alle quali 1a locatrice dovesse andare inconto per il
rimanente periodo contrattuale. La parte locataria sara tenuta a
corrispondere il canone di locazione fino al giorno della disposta
risoluzione;

Feventuale disdefta del presente contratto dovrd essere comunicata
tramite lettera raccomandata, inviata da una delle parti aimeno un
mese prima della scadenza del contratto.

a tutli gli effetti del presente confratto, compresa la notifica degli atti

esecutivi, al fini della competenza giudicare, la locataria elegge |l
proprio domicilio in Via Francesco Suriano, 10 — 00125 Roma, tel.
3465877866, e-mail: stefanoarmando@hotmail.it

13. qualunque modifica al presente contratto non pud avere luogo e non

pud essere provata se non mediante atto scritto. La parte locatrice e la
locataria si auforizzano, reciprocamente, a comunicare i propri dati
personali in relazione agli adempimenti connessi col rapporto in
questione (L.31/12/1986 n.675),

14.le spese per il presente contratto sono a carico della parte locataria;




IRE
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VISTA

VISTA

PREMESSHO

CONSIDERATO

IL PIRETTORE DELLA U.0.C. SERVIZIO TECNICO

ISTITUTI FISIOTERAPICI OSPITALIER]

ROMA

i deliberazione n.232 del 14/04/2015 di approvazione del piano aziendale degli
TFQ, con la quale, fra I'aliro si autorizza il Diretiore delia UOC def servizl teenici
ad adottare Determinazioni Dirigenziali nel limite di spesa di €,40.000,00;

Legge 392/1978

che m data 3/6/2004 gli IFO hanno concesso in lopazione it locale appositamente
individuato per il servizio di edicola presso il piano terra di questi IFO, af Sig.
Matalom Deniele per Ia durata di anmi 6+6, con prime scadenza prefissata al
3/6/2010 {allegato 1} ;

che, con nota 0.202 del 8/7/2009 {allegato n.2), gl IFO hanno preso nito della
vossiong di attivitd dal Sig Daniele Mataloni nei confronti del Sig. Romano
Mocaia, per il restante perlodo di validitd det contratto di focnzione in essere;

che in data 150172009 con nofa n.283 gli TFO hanno rinnovato il coniratto df
locarione fine al 3/6/2016 (allegato n.3);

che alle su indicata scadenze confrattrusle, nelle more dell’espletamanio della
necssaria progedurs di para, con Determinazione Dirigenziale 1,294 del 1/06/2016
all’operatore cconomico uscents, eredi Mocels Romano, & stato concesso il
contratio provviserio di locazione per attivita in essere per un periodo di mesi 4 0
minor periods;

che con deliberazione 1798 del 22/08/2016 gli TFO hanmo indetto mma apposita
procedura negoriate al sensi del combinato disposto dagli artt. 164 ¢ 36 del D.Lgs,
18 aprile 2016 n.50, previa manifestazione di interese da parte di operatori
geonutiniv, pu UalBdaniento delia stiwessione dolaliivily 3 vendits u! pubblive
di quotidiani e periodici e quant’alfro previsto dalla tabella merceologica di
categoria, per un periodo di anni 6 & per un importo & base d’asta di €.108.000,00
(+IVA = €.131.760,00);

LY




RITENUTO

RICEVUTO

COSNIDERATO

~che in data 16/09/2016, termine della. presentazione delle adesioni alia

manifestazione di inferesse, non & giunta aleona richiesta do parte di operatort
economici interessati, per cni in data 23/09/2016 & sfato pubblicato Pavvise &
menifestazione d’interesse deserta (allegato 4).

Che i;x:_z;ta:nm in data 10/02/2016 & stata adoftata la deferminazions n.478 per
Paffdiamento allo stesso operatore economico Eredi Mogcia Romano al medesimo

importo di €.1:437,52 mensili gia stabilito con la Determinazione 0.294/2016 ™

Che con deliberazione 1.985 del 2/11/2016 ¢ stata ripetuta la medesima procedura
di gara con pubblicazione della manifestazione di intersse anche su w quotidiano
ad interesse nazionale, dirninuendo importo a base d'asta ad €.50.000,00 (HVA=
169,800,003, Ia quale pesd si & chiusa senza alcuna offerta;

quindi necessario procedere alla ripetizione della procedura di gara rideterminando
la bage d’asta ad un prezzo minore di quella andata deserta;

mnolire necessario, onde evitare I"interruzione del servizio ai pazienti ed agli ulenti
deilla struthura ospedaliera, affidare all’operaiore economrico uscente Eredi Moceia
Romano, 1o concessione dellatfivita di vendita in oggetto per un periodo di mesi 6
o rjnor peripdo necessario all’espletamento della nwova procedwra di gars,
valutande inoltre non conveniente per un petiodo di terpo cosl fimitato, 1 alterivore
ricerca di un alteo operatore economico, con necessitd di passaggio di consegna dei
loeali e dell’attivita ¢ conseguenie disagio al pubblico,

Passenso della Direzione Generale, Sanitaria ed Amministrativa a tale procedura
(all.5);

che il contratto provvisorio di locazione (all.6) pud essere quindi concesso agli

- eredi del fu Sig.Romano Mocela: Sig.ra Dauniela Apuzzo, Sigra Cristina Mocela,

Sig.Raffacle Moccia e Sig.Stefano Armando Moceia, come da dichiarazione
sostitutiva di afto notorio del 14/04/2016 (allegato 7), dei quaii i1 Sig Stefano
Armanndo Moccia, nato a Roma 11 18/09/1987 ¢ if legale rappresentants per la
coniinuazione della locazione (PIVA 12451311000,

che il contrato di focazione avea durata dal 4/2/2017 al 3/08/2017 ¢ minor periodo;

che Uimporto di losazione & di €.1.137,31 (+IVA = €.1.387,57} mensili, come da

attuale canone in vigore al quale viens aggiunta la somma di €.50,00 mensili quale
rimborso forfetario delle spese per le utenze sostermfe da IFO (eletirigitd |




ATTESTATO

ATTESTATO

condiziongmento, ece), per un totale mensile di €1.437,52 da corrispondere a
questi Istituti;

che lo schema di contratto & if medesimo gid wilizzato dagh TFO per Ia losazione
originaria del 3/6/2004, opportunamente aggiorato (allegato 8);

che il pi"ésé_nta provvedimento, a seguito dell’istruttoria effettuata, nella Torma e

nella sostanza ¢ totalmente legittimo ed wiile per il servizio pubblico, ai sensi

dell’art: I della fegge 14 geiinaio 1994, n. 20 e successive miodifichs, nonché aila

siregua dei criteri di economiciti e di efficacia di cui afl’art, 1, primo comma, della
lepge 7 agosto 1990, n. 241, come modificata dalla legge 11 febbraio 2005, n. 15

altres! che il Dirigente proponente il presente provvedimento, soitoscrivendolo
attesta, in particolare, che o stesso & predisposto nel pleno tspetto delle
indicazioni & dei vincoli stabiliti dai decreti del Commissario ad acta per la
realizzazione del Plano di Rientro dal dlsavanzo del soitore sanitario della Regione

Lazio,

DETERMINA

Per [ motivi esposti tn narrativa che s intendono integralmente confermati, di:

= Coneedere agli eredi del fu SigRomano Moccia: Sigra Danfela Apuzzo, Sig.ra Cristing Moccia,
SigRaffacle Moeela e SigStefane Armando Moccia (PTVA 12451311000), di eui i Sig. Stefanc
Armande Moceia & il rappresentants legale, 12 locazione del Incale al plano terra & questi Istituti,
per Pespletamento del servizio di edicola aperta al pubblico/pazienti, per un periodo di mesi &
(sei), quindi dal 4/02/2016 al 3/08/2817 o minor periedo, nelle more dell’agatudicazione della
nuova gara i parl oggetto, con un canone mensile di €,1.387,52 (Iva inclusa), pit €.50,00 guale
costo forfettario per 1a fruizions delle utenze (climatizaazione, elstiriciia, ece.), per un totale
mensile di €.1.437,52, da corrispondere a questi Tstituti;

- Approvate Lo scherna di contratio.

Trasmettere il presente atto alla TVOC Risorse Eeonomiche per I’emissione mensile delle relative fatiure

Il presente provvedimento non comporta onere di spess;




)

15.1in caso di controversia la competenza del foro & esclusivamente quella
di Roma. E’ escluso il ricorso al Collegio Arhitrale;

16.per quanto non espressamente previsto nel presente contratto si rinvia
alla normativa nazionale e regionale in materia.

. Il presente contratto & composto da n.29 pagine di cui 24 pagine diallegati..... ... . ..

Roma, i
Parte locatrice Parte L.ocataria

Istituti Fisioterapici Ospitalieri Sig. Stefano Moccia
Teenjca Ingegneria Clinica

A norma degli art..1341 e 1342 del codice Civile, la parte locatariaapprova
specificatamente le clausole e le condizioni contenute nei paragrafi 1, 2, 3 4,
56,7,8,8,10, 11,12, 13 e 14

Parte locataria

Sig. Stefano Moccia




