ISTITUTI FISIOTERAPICI OSPITALIERI




ISTITUTI FISIOTERAPICI OSPITALIERI

INDICE
1. OBIETTIVI E DEFINIZIONI...... hEEeNeaE AL e heEaR LA E oA A RO TSRS RSN Ea RN SRS RRAANAEE RO RS R AN SN RR AR AR ER R 4
1A, PREMES S A e e 4
1.2, DISCIPLINA DELLAPPALTO ..o e 5
1.3.  NOMENCLATURA E DEFINIZIONI ..o 5
2, OGGETTO ED IMPORTO DELL’APPALTO .o snmtsnnnins i sssmsssssnsssasssensses 8
2.1, OGGETTO DELLTAPPALTO Lottt 8
2.2, IMPORTO DELL APPALTO .. .ottt e e e 9
2.3, PRESTAZIONI INCLUSE ... oo e 10
2.4, DURATA DEL CONTRATTO Lo e 10
2.5. PRESADATTO DE! LUOGH! E DELLE CIRCOSTANZE ... 11
2.6. VARIAZIONI Al SERVIZE RICHIEST. ..ot e 12
3. DISPOSIZIONI CONTRATTUALI ED AMMINISTRATIVE........cccovimemmmniiinnniniennn 13
3.1.  DISPOSIZIONI LEGISLATIVE DI RIFERIMENTO ..o 13
3.2, DOCUMENTE CONTRATTUALI ..ot 13
3.3, CAUZIONE DEFINITIVA i ettt 15
3.4. QNERIED OBBLIGHI DELLASSUNTORE. .. 15
3.5, COPERTURE ASSICURATIVE ... e e eeaa e 30
3.6. RISOLUZIONE DEL CONTRATTO ..o 31
3.7. RISERVE DELL'ASSUNTORE - CONTROVERSIE ... 32
3.8. DOMICILIO LEGALE DELL’ASSUNTORE E SEDE OPERATIVA ..., 33
3.9, FORZAMAGGIORE. .. i e e 33
3.10. NORMATIVA ANTINFORTUNISTICA E PER LA SALUTE-PSC-POS ... 34
3.11. ESECUZIONE DE! SERVIZI E CONDUZIONE DEI "CANTIERI ... 35
312, SOSPENSIONI E PROROGHE. ... oo e s 36
3.13. VARIAZIONE DEGLIINTERVENTIE DEI SERVIZI ... 36
314, PATTHINTEGRATIVI E AGGIUNTIVE ..o 37

3.15, CONSEGNA DEL PATRIMONIO AZIENDALE
3.16. PAGAMENTI

3.17. COMPENSI SPECIALI

3.18.  PENALI
3.19. ESECUZIONE DEl SERViZI E DElI LAVORI D'UFFICIO
3.20. SUBAPPALTI

3.21. CESSIONE DEI CREDIT!

3.22. CLAUSOLA COMPROMISSORIA

WG T

CAPITOLATO D'ONERI T PAGINA2




ISTITUTI FISIOTERAPICI OSPITALIERI

3.23. RISERVATEZZA

3.24. DISPOSIZIONE FINALE . e 42

CAPITOLATO D’'ONERI




ISTITUTI FISIOTERAPICI OSPITALIERI

1.1. PREI :SSA
I Committente il presente Appalto si propone di perseguire | seguenti obiettivi fondamentali:

a) la gestione mediante il rapporto contrattuale con un soggetto (imprenditore) in grado di rispondere
alle esigenze del Committente finalizzate alla efficiente funzionalita delle strutture, degli arredi e

delle attrezzature non medicali, dedicati alle attivita degli IFO;

b) una manutenzione tempestiva e razionale del Patrimonio Immobiliare, in grado, non solo di
mantenere i livelli minimi di efficienza, ma di adeguare e aggiornare lo stato del medesimo
(adeguamento funzionale e normativo) alle  rerse e mutevoli esigenze a cui deve assolvere: dalla
prevenzione alla eliminazione del guasto, dalla mancata rispondenza al rispetto della normativa

vigente;

c) la dotazione degli elementi di conoscenza e della piti moderna strumentazione tecnica di gestione in

grado di consentire la programmazione delle attivita e delle risorse;
d) lottimizzazione del controllo della qualita e dei costi delle manutenzioni.

In altre parole si pone la necessita di progettare e gestire un processo (nei suoi diversi aspe
carattere operativo, tecnico, procedurale ed esecutivo) impostato come un “servizio” che garantisca la
gualita e la funzionalita della struttura pubblica nei suoi aspetti tecnici ed organizzativi, quale contributo
importante alla qualita del servizio pubblico ospedaliero e gestionale.

La presenza di strutture a diversa destinazione d'uso, con una rilevante quota dedicata al servizio
ospedaliero e assistenziale, richiede un’aitenzione particolare alla gestione di quei servizi manute vi
che intersecano le attivita specialistiche, mediche, ricerca e gestionali, allinterno del patrimonio in
oggetto.

L’imprenditore che si appresta a candidarsi come interlocutore di un Committente atipico, per le finalita
istituzionali che riveste nei confronti della comunita, deve essere consapevole delle responsabilita che
assume e deve attivarsi affinché il “progetto” che propone sia calato nella realta specifica. [noltre
I'lmprenditore dovra confrontarsi e raccordarsi con i gestori dei servizi manutentivi Impiantistici ed
elettromedicali, in modo da progettare ed eseguire degli interventi che prevedano tutti gli  petti del
patrimonio immobiliare e tecnologico degli IFO. In particolare € fondamentale il confronto ¢ |l
coordinamento con le altre Imprese operanti sulla medesima struttura, cosi come previsto dalla con a

applicazione della normativa in materia di sicurezza sui luoghi di lavoro, D.Lgs. 81/08 e s.m.i.
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(ispezioni delle fondazioni), le intercapedini orizzontali e verticali, ant 2 se ispezionabili, ed ogni

altro “vano morto” non utilizzabile senza interventi di modifica della condizione;

piani fuori terra ai diversi livelli (piano terra e piani in elevazione);

soppalchi o elli interpiano compresi tra i piani fuori terra;

piano sottott  comprendente gli spazi utilizzabili per la funzione principale ed accessor

propria dell’edificio e dotati dei requisiti di usabilita/agibilita;

Non rientrano nella superficie da inciudere nei compensi contrattuali a canone i sottotetti o i

soppalchi non utilizzati anche se ispezionabili.

e SUPERFICIE UTILE NETTA: La superficie utile netta & la superficie utile lorda depurata lla
superficie occupata dallo spessore dei 1 ri esterni, dei muri di spina e tr. 1ezzi interni e dalle zone

inc

|

CAPI'

isate nello spessore dei muri sotto finestra, ricompresi nel perimetro dell’edificio.

(]
j;
|
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SERVIZIO GESTIONE E MANUTENZIONE ARREDI INFISS! ED ATTREZZATURE NON SANITARIE
e gestione e manutenzione ordinaria, riparativa e programmata;
e opere di manutenzione straordinaria e su richiesta;

e pronto intervento,

Per la totalita dei servizi & dei lavori di manuternzione s’ intendono incluse tutte le attivita necessarie
a conseguire la completezza assoluta del risultato, ivi compreso la progettazione (di tutti i livelli previsti
dalla vigente normativa, compress anche la progettazione del Piano di Sicurezza e Coordinamento, cosi
come previsto dal Titolo 1V del D.Lgs 81/08 e smi), la programmazione (ai vari livelli),la redazione ed
ottenimento delle varie certificazioni e autorizzazicni occorrenti, nonché la gestione ed esecuzione degli
interventi, i successivi controlli e la rendicontazione con schede programmatiche.

Il concorrente, nella formulazicne defla propria offerta redigera un progetto di gestione che dovra
pertanto prevedere quanto sopra indicato, in maniera completa e perfettamente attendibile, come

IAssuntore dovra rispettarne successivameante tuite le prescrizioni e le impostazioni.

2.2. IMPORTO DELLAPPALTO
Limporte biennale complessivo presunto a base d’asta deil’Appalio ammonta a euro
1.640.0060,00 oltre VA, di cui €.10.600,00 oltre VA quali oneri per la sicurezza non soggeti
ribasso.
Tale importo potra subire variazione, in pil © in meno, nei limiti degli artt. 1660 e 1661 del C.C. senza
che 'Assuntore possa nulia pretendere, a seguito dell’aggiornamento delle quantita reiative al patrimonio
immobiliare &d a nuove eventuall asigenze deila Committente.
L'Assuntore rinuncia pertanto 2 riserve o sccezioni ner tali eventuali variazioni.

Limportn a base d'asta & ripartito secondo i seguenti servizi:

1. SERVIZIO TECNICO/GESTIONALE: euro 60.000,00 + iva

2. SERVIZIO ANAGRAFE PATRIMOMIALE : euro  60.000,00 + iva

3. SERVIZIO MANUTENZIOME OPERE EDILE euro  1.440.000,00 + iva
4. SERVIZIO GESTIONE E MAMUTENZIONE ARRED! INFiSS! ED | euro  80.000,00 +iva

ATTREZZATURE NOM SANITARIE

TOTALE (scrMma PoRrRT 1, 2,3, 4) Euro 1.640.000,00 + iva

If quadro ecoromico soprs riportate ha come riferimento temporale la durata di 2 (due) anni per tutti i
servizi per un importo prasunto di avro 1 £40.000,00 + VA,

L'importc cortrattuale risultera daqgli importi somme dell'offerta, articolata per servizi, presentato dal

soggetto che risuitera aggiudicatario e con le modailita dettate dal disciplinare di gara .
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2.6. V RUAZIONI Al SERVIZI RICI :STI
In sede di presentazione dell'offerta, 'Assuntore potra avanzare proposte di variazione/integrazic =2
migliorativa dei servizi minimi (e quindi inderogabili) illustrati nel Capitolato, senza tuttavia condizionare
laval ta dell'offerta stessa all'accoglimento di tali proposte.
L'offerta economica va quindi intesa come valida in assoluto a fronte de : prestazioni richieste nel

Capitolato e di qut 2 offerte come variazione/integrazione in sede di gara.

La presentazione dell'offerta costituisce pertanto impegno al soddisfacimento di futfi (nessuno escluso)

gli ob.  1hi scaturenti dal contenuto del presente Capitolato d’Oneri e dal Capifolato Tecnico, ed alle

dalle modalita di presentazione dell’'offer.  2d eventuali integrazioni e/o precisazioni in sede di gara.

|
|
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L’utilizzo di veicoli a motore nell’esecuzione dei lavori all'esterno dell'ospedale e/o altre strutture s arie
deve avvenire con la massima prudenza per la possibile presenza di pedoni e soprattutto di persone
ammalate trasportate ad esempio con carrozzine e barelle nel rispetto della segnaletica orizzontale e

verticale presente.

GENERALE

In generale il personale incaricato di lavori allinterno di luoghi aziendali all'arrivo deve:

1. presentarsi al referente della UOC Servizio Tecnico

2. presentarsi alla caposala / medico in servizio / dirigente, nel caso i lavori bbano svi jersi
all'interno di un reparto.

3. spiegare in che cosa consiste il lavoro che ci si appresta ad iniziare e chiedere se s sistono
controindicazioni all'inizio dei lavori

4. rispettare le indicazioni fornite dal personale sanitario / dirigente.

In caso di assenza temporanea, tutte le attrezzature ed i materiali potenzialmente a rischio devono

essere messiin sicurezza.
Al termine dei lavori tutte le attrezzature ed i materiali non utilizzati / da smaltire devono essere rimossi e

il cantiere oggetto di pulizia straordinaria d’igiene ambientale.
PROVVEDIMENTI ANTINCENDIO A CARZ TERE GE :RALE

Utilizzo di fonti di calore

Non introdurre, se non autorizzati, fonti di calore all’interno delle strutture sanitarie;

Se autorizzati tenere presente che:

1. 1 generatori di calore devono essere utilizzati in conformita alle istruzioni dei costruttori.

2. Speciali accorgimenti necessitano quando la fonte di calore & utilizzata =r riscaldare sosi ize
infammabili.

3. Evitare la costituzione di deposito di materiali nel locale in cui sono stallati  adri elettrici,

generatori di calore.

Apparecchi individuali o portatili di riscal imento: ¢ vietato I'uso di apparecchi di riscaldamento

individuali o portatili se non preventivamente autorizzati.

Fumo di Tabacco
1. All'interno delle strutture sanitarie vige il divieto di fumare.
2. Non é permesso fumare nei depositi e nelle aree contenenti materiali facilmente combustibili od

infammabili.

Rifiuti e scarti di lavorazione combustibili
1. | rifiuti non devono essere depositati, neppure in via temporanea, lungo le vie di esodo (corridoi,

scale, disimpegni) o dove possano entrare in contatto con sorgenti di ignizione.
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| reclami e le richieste dell'Assuntore, di qualsiasi natura, che comportino un onere per la Committente
debbono essere registrate nei documenti contabili, nei modi e termini dettati dal Regolamento per la
direzii e delle opere pubbliche per 1anto concerne l'esecuzione di lavori oppure nei documenti
contabili per le restanti prestazioni.

Per la risoluzione delle controversie € competente esclusivamente il Foro di Roma. E’ espressamente
escluso il ricorso al Collegio Arbitrale.

Qualora la controversia dovesse sorgere durante 'esecuzione dei servizi 'Assuntore sara comunque
tenuto a proseguire 'esecuzione de¢ stessi, senza poter in alcun modo sospendere o ritardare la loro
esecuzione; restando inteso che, qualora I'Assuntore si rendesse inadempiente a tale obbligo,
contratto d'appalto si potra risolvere diritto mediante semplice e unilaterale dichiarazione da

comunicarsi con lettera raccomandata A.R.

3.23. RISERVATEZZA

L'Assuntore dovra:

e mantenere la piu assoluta riservatezza per quanto concerne l'uso di tutti i documenti, disegni,
informazioni di cui potrebbe venire in possesso nell'esercizio delle proprie attivita allii rno degli
IFO;

e non scattare fotografie che non siano strettamente connesse con I'esecuzione del servizio integrato
che dovessero ricomprendere utenti dei servizi ospedalieri;

e non utilizzare all'esterno e per altri scopi il materiale connesso all’'espletamento dei ser i, senza la
preventiva autorizzazione scritta della Committente;

e riservare al personale tecnico della Committente la prima informazione sui fatti, gli accadimenti e le

problematiche derivanti dalla gestione dei servizi.

3.24. DISPOSIZIONE FINALE
La partecipazione all'appalto comporta la piena ed incondizionata accettazione ed osservanz i tutte le
clausole e condizioni contenute nel presente Capitolato d'Oneri, nel Capitolato Tecnico e nel Piano

Guida, negli allegati, nel bando e nel disciplinare di gara.

Allegati. STATO PATRIMONIALE
PIANO GUIDA DELLE ATTIVITA’ MANUTENTIVE

IL RESPONSHBI PROCEDIMENTO

(Ing.‘Fra esgo Proietto)

LETTO E SOTTOSCRITTO PER ACCETTAZIONE

INCONDIZIONATA
(Timbro della Ditta e firma leqgibile we)
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